Municipalidad Distrital de Victor Larco Herrera

ORDENANZA MUNICIPAL Nro. 4-2018-MDVLH
Victor Larco Herrera, 14 de febrero del 2018

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE VICTOR LARCO HERRERA
POR CUANTO:

EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE VICTOR LARCO HERRERA, EN SESION
ORDINARIA DE FECHA 13 DE FEBRERO DEL 2018, Y ;

VISTO: EL EXPEDIENTE Nro. 1590-2018,y ;

&l - consipERaNDO:

Que, la Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones (Ley N© 29090), tiene el objeto de
establecer la regulacién juridica de los procedimientos administrativos para la obtencién de las licencias de
habilitacion urbana y de edificacion; seguimiento, supervisién y fiscalizacién en la ejecucién de los respectivos
proyectos, en un marco que garantice la seguridad privada y publica. Estableciendo el rol y responsabilidades
de los diversos actores vinculados en los procedimientos administrativos de la presente Ley;

Que, el articulo 77 del Decreto Supremo 011-2017-VIVIENDA, sefiala que las edificaciones que hayan sido
ejecutadas sin licencia o que no tengan conformidad de obra y que hayan sido ejecutadas entre el 20 de Julio
del 1999 y hasta el 25 de Setiembre de 2007, podran iniciar el procedimiento de regularizacién conforme al
procedimiento establecido en el Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion.

Que, la Sub Gerencia de Catastro y Desarrollo Urbano ha constatado que dentro de la jurisdiccion del Distrito
de Victor Larco Herrera, existe un alto porcentaje de edificaciones que a la fecha, han sido ejecutadas sin
licencia y que vienen ejecutando sin licencia de edificacién, las mismas que han sido notificadas por la Sub
gerencia de Fiscalizacién y Control, y que no pueden tramitar su regularizacién de acuerdo a lo citado en el
parrafo anterior; y en otros casos son procedimientos iniciados de regularizacién, que no pudieron subsanar las
observaciones dentro de los plazos estipulados en el respectivo procedimiento iniciado en su oportunidad,
quedaron en la informalidad a Ley, debido a que actualmente no existe normativa que permita a los
administrados regularizar sus edificaciones de acuerdo al grado de consolidacion de los sectores y su realidad
existente.

Que, estando a los fundamentos antes expuestos y a lo informado por la Gerencia de Obras y Desarrollo
Urbano, en uso de las facultades conferidas por el articulo 99, numeral 8) de la Ley Organica de
Municipalidades — Ley N° 27972, aprobd por unanimidad la siguiente:

%M\ ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION DE LICENCIA
z || DE EDIFICACIONES

&/ CAPITULO I
5 DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO PRIMERO. - OBJETO.

Aprobar el Procedimiento de Regularizacién de Licencia de edificaciones del Distrito de Victor Larco Herrera, a
fin de formalizar obras de edificaciones existentes uso vivienda (unifamiliares y multifamiliares) usos mixtos,
comercio, servicios publicos complementarios (educacidn y salud en todos sus niveles) y zonas de usos
especiales (0.U), de obras completas, ampliacién, remodelacién o modificacién, demolicién realizadas sin
licencia siempre que cumplan con las normas vigentes sefialado en la Ley N 29090 y su Reglamento, y
siempre que cumplan con las condiciones y requisitos establecidos en la presente ordenanza..

ARTICULO SEGUNDO. - ORGANOS COMPETENTES.

El drgano competente para conocer los procedimientos normados en el presente titulo en aspectos
QA Dis,  administrativos y técnicos es la Gerencia de Obras y Desarrollo Urbano, la misma que resolvera en primera
§ "r,_ Instancia administrativa, siendo la Gerencia Municipal quien emita el pronunciamiento en Segunda Instancia.
# Agotando asi la via administrativa.

Cerd® /&

if‘*t““‘/ ARTICULO TERCERO. - SUJETOS DE REGULARIZACION.
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Municipalidad Distrital de Victor Larco Herrera

La presente Ordenanza sera de aplicacién en la jurisdiccion del Distrito de Victor Larco Herrera, no sera
aplicable para zonas monumentales o arqueoldgicas declarada por el Ministerio de Cultura, tampoco para
predios localizados en &reas reservadas para uso publico, via publica, prolongacién vial y que forme parte del
trama vial o en zonas de riesgo calificados por defensa civil, asi como aquellas edificaciones levantadas en
contravencion a la normatividad (Parametros Urbanisticos) y contra el medio ambiente.

Podrén acogerse a la presente ordenanza los propietarios, (Persona Natural y juridica) los usufructuarios,
superficiarios, concesionarios, titulares de una servidumbre o de una afectacién en uso, o quien cuente con
derechos ciertos para llevar a cabo obras de edificacién de uso vivienda (unifamiliares y multifamiliares) usos
mixtos, comercio, servicios publicos complementarios (educacién y salud en todos sus niveles) y zonas de usos
especiales (0.U), ubicados en el Distrito de Victor Larco Herrera que hayan ejecutado obras de construccion,
(nueva, Ampliacién, modificacién, remodelacién y demolicién) sin Licencia de edificacion, conformidad de obra
y declaratoria de fabrica del periodo del 21 de Julio de 1999 al 31 de Diciembre de 2018 en predios urbanos o
que cuente con Resolucién de Habilitacién Urbana aprobada y que presente su expediente de Regularizacion
de licencia de edificacion dentro el plazo de vigencia sefalado en el Art. cuarto de la presente ordenanza.

ARTICULO CUARTO. - PLAZO.
El plazo para acogerse al procedimiento de regularizacién de licencia de edificacion serd a partir del dia
siguiente de su publicacién hasta el 31 de diciembre del 2018.

CAPITULO II
DE LOS REQUISITOS

ARTICULO QUINTO. -REQUISITOS.
Se tomara en cuenta los requisitos correspondientes al procedimiento administrativo denominado, Licencia de
edificacion en vias de regularizacién, aprobado en el TUPA de la entidad.

CAPITULO III
DEL PROCEDIMIENTO

ARTICULO SEXTO. - PROCEDIMIENTO.

El procedimiento administrativo para la obtencién de la Licencia de Edificacién en via de Regularizacion
establecido en la presente norma podra ser promovida por toda persona natural o juridica, sea propietaria y/o
adjudicataria del predio, de terrenos urbanos que cuenten con saneamientos fisico — legal o con Resolucién de
Recepcion de Habilitacién Urbana aprobada.

El procedimiento a seguir es el siguiente:

1. El expediente serd ingresado y admitido en la Mesa de Partes de la Municipalidad, previa
comprobacién de la presentacion de los requisitos establecidos en la presente Ordenanza Municipal

2. El plazo para el procedimiento de regularizacion es de quince (15) dias habiles, renovables cada vez
que se formulen observaciones.

3. La Subgerencia de Catastro y Desarrollo Urbano procedera en un plazo no mayor a quince (15) dias
habiles a realizar los siguientes actos:

a) Efectuar la Inspeccién Ocular de la Obra materia de la solicitud de Regularizacion.
b) Verificar que los planos presentados se encuentren de acuerdo a la obra existente.
¢) Emitir un informe de Verificacién Administrativa y Técnica sobre la realidad fisica de la obra con
respecto al cumplimiento de la norma vigente y de los Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios
aplicables en el Capitulo 1V.

4. Si el resultado de la Verificacion Técnica y Administrativa contempla OBSERVACIONES SUBSANABLES,

la Municipalidad procedera a notificar al administrado a fin de que se levanten todas las observaciones
formuladas en un plazo no mayor a quince (15) dias habiles. El levantamiento de las observaciones
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realizadas implicara la renovacién del plazo de evaluacién.

5. En caso el administrado no cumpla con realizar el levantamiento de las observaciones en el plazo
establecido o que habiéndose presentado el levantamiento de observaciones y el resultado de la
verificacion es “"No Conforme”, se emitira la respectiva Resolucién de Improcedencia, la cual sera
notificada al administrado, dando por finalizado dicho tramite

6. Si el resultado de la Verificacion técnica Administrativa “ES CONFORME”, la Sub Gerencia de Catastro

% comunicard al administrado dicha conformidad, a fin de que proceda a la cancelacién de la liquidacion

% y multas por derecho a regularizacion, de acuerdo a la acotacion efectuada por la Sub Gerencia de
Catastro y Desarrollo Urbano.

7. Posteriormente se emitira la resolucion de regularizacion de Licencia de Edificacion.

CAPITULO 1V
TOLERANCIAS PERMITIDAS

ARTICULO SEPTIMO. -

Sélo se aplicardn tolerancias para regularizacién de edificaciones de hasta 05 pisos para viviendas
unifamiliares, multifamiliares, uso mixto (vivienda con comercio) de acuerdo con su zonificacién y siempre que
cumplan con las siguientes condiciones:

» Dentro de la propiedad y en drea de retiro municipal las ampliaciones de edificaciones cuyos pisos
inferiores de la edificacién tengan licencia o declaratoria de edificacion (siempre y cuando no esté
considerado como carga registral) podran regularizar pisos superiores respetando este alineamiento del
piso o nivel inferior.

» Donde por consolidacién del 70% del perfil urbano, en un dmbito mas o menos a dos cuadras de la calle en
la que se ubique la edificacion a regularizar, se encuentre con retiro municipal cero (0.00 ml), también se
permitird regularizar con retiro cero (0.00 ml).

« Donde por consolidacion del 70% del perfil urbano, en un ambito mas o menos a dos cuadras de la calle en
la que se ubique la edificacién a regularizar ya se encuentre establecido con volade, se permitird la
regularizacion de volado de 0.70 como maximo sobre el limite de propiedad, siempre que el voladizo
construido mantenga las distancias de seguridad horizontales y verticales establecidas para las
edificaciones, las mismas que se encuentran establecidas en la Tabla 234=1 DEL SUMINISTRO PARTE N° 2,
REGLAS DE SEGURIDAD PARA LA INSTALACION Y MANTENIMIENTO DE LAS LINEAS AEREAS DE
SUMINISTRO ELECTRICO Y COMUNICACIONES DEL CODIGO NACIONAL DE ELECTRICIDAD, las mismas
que se establecen las distancias siguientes.

DISTANCIA HORIZONTAL
Instalaciones de Media Tension : 2.50 m.

Instalaciones de Baja Tensiéon  : 1.00 m.
DISTANCIA VERTICAL

Instalaciones de Media Tension : 4.00 m.
Instalaciones de Baja Tensién ~ : 3.00 m.

« Para viviendas unifamiliares se exigird el % de area libre necesaria para tener una buena iluminacion y
ventilacién, siempre y cuando cumpla con RNE - A.010- D.S. N° 005-2014-vivienda capitulo III Art, 19.

» Para el calculo de densidad se permitira una tolerancia de 20% sobre lo normado por el Reglamento de
Desarrollo Urbano.

. « El nimero de plazas de estacionamiento se evaluard tomando en cuenta el Reglamento de Desarrollo
P Urbano de la Provincia de Trujillo.
po fs};p « En el resto de Parametros Edificatorios y Urbanisticos y en lo que corresponda se aplicara la Normativa
Vigente y las Leyes que corresponda.
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DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - Las tolerancias permitidas que se aprueban en la presente ordenanza, seran exclusivamente para
los casos de regularizaciones de edificaciones construidas en el plazo y condiciones establecidas en la presente
Ordenanza, quedando terminantemente prohibida su aplicacion para efectos de la evaluacién de proyectos
para la licencia de Obra Nueva, ampliacion, remodelacién, cercado y demolicién, definidas en el articulo 3° de
la Ley 29090, bajo responsabilidad funcional.

SEGUNDA. - Facultese al Sr. alcalde para que mediante Decreto de Alcaldia dicte las disposiciones necesarias
y complementarias para la correcta aplicacin de la presente Ordenanza, asi como para determinar y aprobar
la prérroga de su vigencia.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
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